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1-

CLAUSULAS ESPECIAIS

Clausula 1.2

Objeto e natureza da concessao

O objeto é a Cessdo de Exploragdo do Bar / Café-Concerto situado no piso
superior ao edificio Favo das Artes da Casa da Cultura de Mondim de Basto,
com vista ao exercicio da atividade de cafetaria no local concessionado.
A planta das instalagdes referenciadas no numero anterior, estd junto ao
presente Caderno de Encargos enquanto Anexo | e faz dele parte integrante e
inclui:
a) Zona de bar: 54,00 m2;
b) Zona de varanda: 11,70 m2;
c) uma darea de apresto destinada a arrumos identificada como
Sala1.2: 15 m2
d) sanitdrios publicos situados no piso inferior (WC Senhoras),
com a area de 11,70 m2 e no piso superior (WC Homens), com a
area de 16,40 m2, do edificio Favo das Artes / Casa da Cultura.
O Bar / Café-Concerto funcionarad como estabelecimento de bebidas, destinado
a prestar, mediante remuneracdo, servicos de bebidas e cafetaria no préprio
estabelecimento ou na varanda adjacente.
O servico prestado consistira no fornecimento de bebidas diretamente aos
utentes, acompanhado ou ndo de produtos de cafetaria, pastelaria ou de
gelados.
As instalacOes sanitarias destinam-se a assegurar o servigo publico, sendo que,
para o efeito, o concessiondrio estd obrigado a permitir o livre acesso a todos
os utentes, ndo podendo, em caso algum, impor qualquer tipo de restricOes,
nomeadamente, condicionando-o ao consumo de quaisquer produtos.
A cessdo inclui a exploracdo quotidiana do Bar / Café-Concerto nos seus
hordrios de abertura e a sua exploracdo em todos os eventos da programacao
da Casa da Cultura de Mondim de Basto.
A cessdo ndo inclui servicos especificos de catering em eventos realizados na
Casa da Cultura preparados e servidos fora das instalagdes cessionadas (Bar /
Café-Concerto).
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8- A cessdao ndo inclui coffee breaks servidos em eventos organizados por
entidades externas ao Municipio e ndo integrantes da programacdao do
Auditério Municipal Favo das Artes, preparados e servidos fora das instalacdes
cessionadas (Bar / Café- Concerto).

Clausula 2.2

Horario e Condi¢des de Funcionamento

1- O Bar/ Café-Concerto deverd estar aberto diariamente entre as 13h30 e as
00h00. Se o cessionario assim o entender, o hordrio de funcionamento pode
ser alargado ao periodo da manh3, por decisdo do Presidente da Camara
Municipal ou do Vereador com competéncia delegada na area da Cultura.

2- O cessionario é o Unico e integral responsavel pelo cumprimento do horario
de funcionamento do estabelecimento objeto da cessdo de exploragdo.

3- O Bar / Café-Concerto devera funcionar antes de todos os eventos integrados
na programacdao do Auditorio Favo das Artes e durante os intervalos,
independentemente de outros periodos de funcionamento que o Municipio
de Mondim de Basto possa vir a solicitar ao cessionario.

4- Em fungdo da programacgao, o funcionamento do Bar / Café-Concerto podera
decorrer alternadamente ou em simultaneo.

5- O Municipio de Mondim de Basto, através da Diregdo artistica do Auditdrio
Favo das Artes ou funciondrio municipal designado para o efeito, enviara
mensalmente o programa de eventos a realizar no mesmo, sem prejuizo de o
poder alterar, para que o cessiondrio tome conhecimento das datas em que
deve obrigatoriamente funcionar o Bar / Café-Concerto.

6- No funcionamento do Bar / Café-Concerto devera ser respeitado o Regime
Juridico de acesso e exercicio de atividades de comércio, servicos e
restauracdo (RJACSR) aprovado pelo Decreto-Lei n.2 10/2015, de 16 de
janeiro, o previsto no Decreto-Lei n.2 48/2011, de 01 de abril, na sua redacdo
atual.

7- Compete ao cessiondrio, nos termos da legislacdo em vigor, requerer,
custear, obter e manter em vigor todas e quaisquer licengas, comunicac¢ées
prévias e autorizacbes necessarias ao exercicio da atividade ou de algum
modo relacionada com o objeto do contrato, observando todos os requisitos,
gue para tal sejam necessarios.
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Clausula 3.2

Equipamentos e Utensilios

1- O espaco destinado a cessdo de exploracao objeto deste concurso devera ser
entregue no estado em que se encontra neste momento.

2- O espacgo fisico a cessionar, identificado na clausula 1.2, possui diversos
utensilios e equipamentos hoteleiros inerentes aos servigos a prestar, que se
encontram em estado novo, os quais constam de uma relagdo junta ao
presente Caderno de Encargos enquanto Anexo Il e que dele faz parte
integrante.

3- O cessionario, para além dos equipamentos e utensilios referidos no numero
anterior, poderd adquirir outros que considere necessdrios ao bom
funcionamento do espago objeto da cessdao, mediante prévio consentimento
do Municipio.

4- Findo o contrato, o cessiondrio deve entregar todos os utensilios e
equipamentos que sdo propriedade do Municipio de Mondim de Basto, no
exato estado de conservacdo que os recebeu, sem prejuizo do desgaste
devido a acdo do tempo e da sua utilizacdo.

5- Em caso de perda, avaria ou deterioracdo dos equipamentos e utensilios,
mencionados nos numeros antecedentes, o cessionario fica obrigado a
proceder a sua substituicdo por bens iguais ou de caracteristicas
equivalentes.

6- Uma vez que o Bar / Café-Concerto possui uma varanda exterior adjacente, a
aquisicdo de todo o mobilidrio a instalar nesse espaco (que devera ser de
madeira e/ou metal), bem como de todos os acessoérios de esplanada, fica a
cargo do cessionario, estando o seu uso sujeito a aprovacdo do Presidente da
Camara Municipal de Mondim de Basto ou do Vereador com competéncia
delegada na area da Cultura.

7- O cessionario obriga-se, a expensas suas e durante a vigéncia do contrato de
concessdao, a manter o estabelecimento da concessdo em bom estado de
conservagdo e perfeitas condigdes de utilizagdo, higiene, saude e de
seguranga, diligenciando para que o mesmo satisfacga plena e
permanentemente o fim a que se destina.

Caderno de Encargos I Clausulas Especificas

Pagina 5



MONDIM DE BASTO

MUNICIPIO

Cessdo de Exploragdo do Bar / Café-Concerto do Favo das Artes / Casa da Cultura de Mondim de Basto

1-

5-

Clausula 4.2

Decoragao

Os investimentos complementares em decoragdo nos quais eventualmente
o cessiondrio esteja interessado, incluindo mobilidrio adicional, sdo da sua
total responsabilidade, estando, porém, sujeitos a prévia aprovagao por
parte do Presidente da Camara Municipal de Mondim de Basto ou do
Vereador com competéncia delegada na area da cultura.

O mobilidrio, equipamentos, acessoérios e elementos decorativos devem ter
padroes de boa qualidade e comodidade, devendo enquadrar-se na
arquitetura do edificio da Casa da Cultura de Mondim de Basto e
circunscrever-se ao ambito da cessao, quer no que respeita ao espaco, quer
Nno que respeita aos servigos.

Clausula 5.2

Benfeitorias

O cessionario tem o dever de proceder as benfeitorias necessarias, que tém
por fim evitar a perda ou deterioracdo, e de proceder as obras
indispensaveis a conservagao do espago da exploragao.

O cessiondrio ndo podera proceder a quaisquer benfeitorias necessarias no
Bar / Café-Concerto, sem o prévio aviso a Camara Municipal de Mondim de
Basto, sob pena de resolugdo do contrato.

O cessionario ndo podera proceder a quaisquer benfeitorias Uteis ao espago
de exploragao, considerando-se estas as que ndo sao indispensaveis para a
conservagdao, mas que aumentam o seu valor, sem o prévio consentimento,
expresso por escrito, da Camara Municipal de Mondim de Basto.

O cessionario esta vedado de proceder a benfeitorias voluntarias, que sao
aquelas que ndo sdo indispensaveis para a conservacdo da coisa, nem lhe
aumentam o valor.

As obras de reparac¢do, conservacdo ou manutenc¢do cuja causa se fique a
dever a caso de forca maior, como atos de vandalismo, catastrofe natural,
ou terrorismo, sdo da responsabilidade do cessionario e ndo carecem de
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prévia autorizacdo do Municipio de Mondim de Basto para a execucdo das
mesmas.

Clausula 6.2

Asseio das Instalagoes

1- O cessiondrio sera responsavel pela limpeza dos espacos afetos a cessao,
considerando-se para esse efeito, a permanente recolha de detritos que os
clientes ou utilizadores dos espagos deitem ao chdo, sujidade provocada
pelo uso, assim como a limpeza das mesas e cadeiras e limpeza frequente
das instalagdes sanitarias.

2- O cessionario devera fazer a separacao do lixo e providenciar o depdsito
nos contentores de ecoponto adequados.

3- As mesas vagas deverdo ser alvo de limpeza e higienizagdo adequada no
mais curto espaco de tempo de modo a garantir o bom aspeto do espaco e
permitir a sua ocupagdo por novos utilizadores.

4- Nao poderao ser colocados contentores de lixo sacos, caixas, cartdes, papel,
na area visivel da concessao, devendo ser escolhidos locais discretos, ou
ocultos para esse efeito.

5- O asseio e limpeza dos espacos objeto da cessdo serdo verificados
regularmente pelos responsaveis municipais das instalacGes, podendo
alertar para a necessidade de atuacdo, sendo relevante para o
cumprimento do contrato de cessdo o bom acatamento das recomendacdes
produzidas neste ambito.

Clausula 7.2

Servigo de Mesa / Balcdo

1- O servico deverd ser prestado exclusivamente na proximidade do balcdo e
no local destinado a colocagdo das mesas.

2- Nao sera possivel efetuar o servico em zonas que ndo se circunscrevam as
mencionadas no nimero anterior, nem sera possivel criar outro espaco de
servico para além desses locais.
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Clausula 8.2

Publicidade

N3o é permitida a afixacdo de cartazes, pdsters ou outra forma de
publicidade nos vidros e paredes, quer no exterior quer no interior dos espacos
cessionados, exceto a indicacdo de horario de funcionamento ou informacdes
semelhantes, respeitando neste caso o lettering proprio do Auditério Favo das
Artes da Casa da Cultura de Mondim de Basto.

Clausula 9.2

Responsabilidades pela Utilizagao das Instalagoes

1

O cessionario é responsdvel perante o cedente pela utilizacdo das

instalagdes, objeto da cessao, por parte dos seus utilizadores.

2- O cessionario responde perante o cedente e demais entidades
fiscalizadoras pelo funcionamento, ordem e higiene na area de atividade
objeto da cessdo e perante os utentes pelo funcionamento do
estabelecimento.

3- O cessionario obriga-se a ter a disposicao dos utentes do estabelecimento
objeto da cessao, livro de reclamagdes, competindo-lhe enviar ao cedente,
nos primeiros 15 dias apds o terminus de cada semestre do ano civil, cépia
das reclamacgdes registadas, acompanhadas das respostas dadas aos
utentes e dos resultados das investigacdes e demais providéncias que
porventura tenham sido tomadas.

4- Os danos, maus tratos ou outras avarias provocadas no espago da cessao
durante o periodo de funcionamento, serdao imputados ao cessionario, sem
prejuizo de poder ser ilibado dessa responsabilidade, se em face de
justificacdo adequada, ficar demonstrado o seu empenho e diligéncia no
sentido de evitar os danos ocorridos.

5- O cessionario responde, nos termos da lei geral, por quaisquer prejuizos
causados a terceiros no exercicio das atividades que constituem o objeto da
cessdo, pela culpa ou pelo risco.

6- Em caso de duvida sobre a limitacdo ou reparticao do risco do cessionario,

considera-se que o risco corre integralmente por conta deste.
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Clausula 10.2

Seguranca das Instalagoes

1- O cessionario é responsavel pela seguranga das instalagbes cessionadas,
devendo para tanto, no prazo maximo de 15 (quinze) dias apds a outorga
do contrato de cessdo, contratualizar seguros destinados a cobrir os riscos
decorrentes de danos de responsabilidade civil, multirriscos (incluindo
incéndio, inundacgGes, raio, explosdo, sismo, roubo e vandalismo) em
beneficio do Municipio de Mondim de Basto.

2- No mesmo prazo, deve o cessionario fazer prova de celebracdo dos
contratos de seguro, mediante recibo ou declaracdo emitida pela respetiva
companhia seguradora.

3- A cessao de exploragdo nao podera desenvolver-se sem que a cessionaria
assegure a validade plena do referido sistema de seguros e os demais que a
legislagao Ihe impuser para o exercicio da sua atividade.

Clausula 11.2

Consumos de Eletricidade, Comunicag¢des e Agua

As despesas relativas ao consumo de eletricidade, agua e gas do edificio
Favo das Artes / Casa da Cultura encontram-se incluidas no valor base das
propostas.

Clausula 12.2

Obrigag¢oes Gerais do Cessionario

1- Sem prejuizo de outras obrigagdes previstas nas restantes pegas do
procedimento e nas cldusulas contratuais, da celebragdao do contrato
decorrem para o cessionario, as seguintes obrigacdes:
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a) Garantir a prestacdao de um servico de qualidade na atividade a
desenvolver;

b) Zelar pela defesa, manutencdo e conservacao das instalagdes e bens
gue integram a cessdo, nomeadamente, a reparacao e substituicdo por
equipamentos novos, em caso de avaria de quaisquer maquinas ou
equipamentos objeto da cessdo;

c) Abrir e fechar o recinto nos horarios previamente estabelecidos;

d) Assegurar a limpeza e higiene continua dos espacos objeto da cessao,
de forma a apresentar condi¢cbes compativeis com a dignidade do espaco,
incluindo a limpeza e manutencdo das instalagGes sanitarias, o
fornecimento de todos os equipamentos de higiene e de todos os
consumiveis necessarios ao seu bom funcionamento;

e) Manter os equipamentos moveis e os utensilios em perfeitas
condicOes de limpeza e higiene;

f) Proceder ao pagamento de todas as despesas decorrentes da
exploracdo da atividade subjacente a cessdo, nomeadamente, despesas de
agua, eletricidade, gas, telefone, internet e seguros, elencadas nas clausulas
10.2 e 11.2 supra;

g) Pagar o preco pela cessdo, de acordo com o estipulado na clausula
13.2 deste Caderno de Encargos;

h) Possuir uma lista de precos visivel para os clientes;

i) Proceder a imediata aplicagdo de todas as medidas e sugestdes
formuladas pelas autoridades de fiscalizagdao alimentar, econdémica e
sanitaria;

j) Avisar de imediato a Camara Municipal de Mondim de Basto da
existéncia de algum perigo que ameace os equipamentos objeto da cessao;

k) Comunicar de imediato a Camara Municipal de Mondim de Basto
qualquer anomalia detetada nos equipamentos envolventes ao espago
cessionado, incluindo as que |lhe sejam transmitidas pelos utentes do
espaco;

[) Colaborar com a Diregdo artistica do Auditorio Favo das Artes e/ou o
Municipio de Mondim de Basto para a boa execucdo dos eventos, a
organizar por este, nos espagos cessionados;

m) N3do dar ao espago arrendado outra utilizagdo que ndo a do objeto
do contrato de cessdo de exploracao;

n) Ndo fazer uma utilizacdo imprudente do espaco arrendado;

o) N3o proporcionar a outrem o gozo total ou parcial do espaco objeto
da cessdo por qualquer meio, designadamente por cessdo temporaria ou
permanente, onerosa ou gratuita, da sua posicdo juridica, subarrendamento
ou comodato, exceto se o Municipio o autorizar previamente por escrito;
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2-

Constituem ainda obrigacGes do cessionario, sob pena de resolugdo do
contrato, a observagao e o respeito pelas normas legais em vigor para o
respetivo setor de atividade, nomeadamente no que diz respeito a
gualidade e a conservacdo dos produtos de venda ao publico, higiene,
seguranca e salubridade.

Clausula 13.2

Precgo e prazo de pagamento

O cessionario obriga-se a pagar ao cedente o valor de ocupacdo mensal
indicado na proposta adjudicada, junto da Tesouraria da Camara Municipal
de Mondim de Basto, sita na Praca do Municipio, n.2 1, 4880-231 Mondim
de Basto.

O prego minimo a pagar pela ocupagao mensal, para o presente concurso, é
de 4.200,00 € (quatro mil e duzentos euros) por ano, acrescida de IVA a taxa
legal em vigor, devendo o pagamento do precgo ser feito em mensalidades,
o que corresponde a um prego minimo mensal de 350,00 € (trezentos e
cinquenta euros), acrescido de IVA.

Para efeitos do disposto no numero anterior, o pagamento devera ser feito
até ao oitavo dia de cada més anterior aquele a que respeitar, com inicio na
data da celebrag¢do do contrato, ainda que o periodo remanescente do més
em causa ndo perfaca 30 dias de utilizacdo das instalacGes, e mediante a
emissdo do primeiro documento de pagamento.

O valor de ocupacdo mensal sera atualizado anualmente, de acordo com a
taxa de variacdo média anual do indice de Precos ao Consumidor, dos
ultimos 12 meses, tendo como referéncia o més do contrato.

A falta de pagamento do valor de ocupacdo mensal no prazo estabelecido,
faz incorrer o cessionario em mora, que determinara a obrigacdo do
pagamento mensal em divida, acrescido de uma penalizacdo a titulo de
Clausula Penal Compulséria nos termos previstos no n.2 6 da clausula 10.2
do Caderno de Encargos — CondicOes Gerais.

Sem prejuizo do estipulado no niumero que antecede, o ndo pagamento do
valor de ocupacdo mensal devido, para além dos 90 dias, da o direito ao
Municipio de Mondim de Basto de proceder a resolugdo do contrato nos
termos previstos na cladusula 21.2 do Caderno de Encargos — Condicoes
Gerais.
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Clausula 14.2

Pessoal

O cessiondrio devera contratar pessoal qualificado para a atividade que

se visa exercer, tendo em conta as necessidades dos espagos e dos servigos que
se propde prestar.

Clausula 15.2

Programacdo do Bar / Café-Concerto

A programacdo dos espetdculos a levar a efeito no Bar/Café-Concerto fica a
cargo do Vereador do Pelouro da Cultura, responsavel pela Programagao do
Auditdrio Favo das Artes / Casa da Cultura, o qual podera delegar essa
competéncia na Direcdo Artistica do Auditdrio, sendo dever do cessiondrio
adequar o seu servigco ao desenrolar da mesma, em conformidade com as
orientacdes daquele.
Sem prejuizo do disposto no numero anterior, o cessiondrio carece de
autorizacdo expressa da cedente para a realizacdo de qualquer tipo de
espetaculos a levar a efeito no espago cessionado, devendo para o efeito
solicita-la ao cedente com uma antecedéncia minima de 5 dias Uteis.
Poderd haver periodos do ano sem qualquer programacgdo no Bar/Café-
Concerto.
A selegao da musica ambiente do Café-Concerto devera obter sempre o
acordo prévio da Direcdo artistica responsavel pela programacdo do
Auditério Favo das Artes.
O acesso ao palco do Bar/Café-Concerto é reservado aos artistas
intervenientes nos espetaculos, devendo o0 cessionario zelar
guotidianamente para que os clientes ndo acedam aquela zona.
O Plano de Programagdo para o Bar/Café-Concerto, apresentado pelo
cessionario, paralelo a programacdo que o Favo das Artes/ Casa da Cultura
faca naquele espaco, terd em consideragao os seguintes pressupostos:
a) Enquadrar-se no espirito da programacdo do Favo das Artes/ Casa
da Cultura, que segue principios de servigco publico na area da cultura e
assente em critérios rigorosos de qualidade das propostas artisticas;
b) Ser elaborado periodicamente, em sintonia com os ciclos de
programacdo do Favo das Artes/ Casa da Cultura, e submetido em
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tempo util a aprovacdo do Vereador do Pelouro da Cultura, com
competéncia delegada;

c) Ter um calendario articulado com a Direcdo artistica do Favo das
Artes/ Casa da Cultura, submetido a aprovacdo do Vereador do Pelouro
da Cultura, de modo a evitar a sobreposi¢cdo de eventos;

d) Se vocacionado exclusivamente para a area da musica, o Plano de
Programacdao deve assegurar a qualidade técnica dos musicos
participantes, por exemplo, nas areas do jazz e da musica erudita,
privilegiando um repertodrio original e de qualidade;

e) As despesas com cachets, alojamento e alimentagdo dos artistas e
com direitos de autor decorrerdo por conta do cessionario;

f) Caso as propostas artisticas exijam outros equipamentos de som
ou de luz para além dos instalados no Bar/Café-Concerto, estes deverdo
ser providenciados pelo cessionario;

g) O acesso aos equipamentos de som instalados no Café-Concerto
apenas sera possivel a técnicos devidamente autorizados pela
coordenacdo técnica do Auditdrio Favo das Artes/ Casa da Cultura;

h) Outras propostas ndo regulamentadas nas alineas anteriores,
necessitardo de aprovacdo do Vereador do Pelouro da Cultura, com
competéncia delegada.

Clausula 16.2

Palco do Bar / Café-Concerto

1- O palco que esta inserido no Bar/Café-Concerto é para uso exclusivo dos

2-

eventos do Favo das Artes/ Casa da Cultura;

O cessionario podera eventualmente utilizar o palco a que se refere o
numero anterior, apenas para a realizacao de eventos musicais, desde que
nao colidam com os interesses do Favo das Artes/ Casa da Cultura e com a
autorizacdo expressa do Vereador do Pelouro da Cultura, com competéncia
delegada.

3- A violagdo do disposto nos niumeros anteriores confere ao Municipio de

Mondim de Basto o direito de resolucdo do contrato.

Clausula 17.2
Disposi¢oes Finais
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Fica por conta do cessionario o pagamento de todas as contribuicdes,
impostos e multas devidos ao Estado.

ANEXO |

( PLANTA)
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Piso 0 — Entrada / Saida do Edificio
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Piso 1 — Bar/ Cafetaria
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ANEXO I

(RELACAO DE BENS)
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RELAGAO DE BENS

EXISTENTES NO BAR / CAFE-CONCERTO

DESIGNACAO ESTADO

- 20 cadeiras - Cadeira tipo Adico,
estrutura com tinta epoxi incluindo
tratamento extra de resisténcia a
corrosao, assento moldado em NOVO
contraplacado maritimo de Okoumé
10mm com verniz maritimo, cor da
estrutura ref. 1019;

- 5 mesas - Mesa tipo Adico ref. 402, NOVO
didmetro 60,0cm incluindo tratamento
extra de resisténcia a corrosao, cor da
estrutura ref. 1019;

- armario de cafetaria — banca de cozinha
do tipo RODI ELITE, ref. Box lux 40;
monocomando de banca com manipulo
especial, do tipo w2007; inclui espaco
destinado a louceiro, despenseiro, NOVO
vassoureiro e produtos de limpeza,
roupeiro de servico; estrutura de movel
em contraplacado de bétula, 18mm de
espessura; revestimento da zona de
trabalho em chapa de aco inoxidavel
guinada, 2mm de espessura;

- balcdo de cafetaria — tampo do balcdo
em painel de contraplacado de bétula,
21mm de espessura, incluindo aplicacao
de esquema aquoso acetinado para
envernizamento de madeira em interior,
tipo CIN; revestimento interior em chapa NOVO
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de aco inoxidavel quinada, 2mm de
espessura, colada sobre painel de
contraplacado de bétula de 9mm de
espessura; revestimento exterior em
contraplacado de bétula, 21mm de
espessura;

- balcdo de refrigeragao — balcdo fafrinog
do tipo BRS 20 PO: classe climatica - 4;
classe de eficiéncia energética - A;
consumo energético - 1,61kWh/24horas; NOVO
volume de refrigeracdo - 281 L;

- maquina de café / moinho de café —
inclui negativo para instalagdo de tulha de
borra silenciosa; moinho de café do tipo NOVO
fiamma MCF 58A/65A/75A; maquina de
café do tipo fiamma Expresso coffee

machine CARAVEL 2 TC;

- Termoacumulador elétrico - NOVO
Termoacumulador da marca Vulcano, 35

Lts.
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